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Reunido ordinaria publica de 2021/12/27

4. CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS ENTRE O SEMINARIO
DE NOSSA SENHORA DA CONCEIGCAO E O MUNICIPIO DE BRAGA PARA A INSTALAGAO DO
PROJETO HUMAN POWER HUB NO EDIFiCIO LOCALIZADO NA RUA DE S. DOMINGOS, N°.
94-B - BRAGA.

Da Dire¢cdo Municipal de Gestao-Divisdo do Patriménio submetendo & aprovagdo da Camara
Municipal o CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS entre 0 Seminario De
Nossa Senhora da Conceigao e 0 Municipio de Braga para a instalag&o do Projeto Human Power Hubno
edificio localizado na Rua de S. Domingos, n°. 94-B, desta cidade de Braga, pelo prazo de 4 (quatro)
anos, mediante o pagamento duma renda mensal (que compreende todos 0s servigos enumerados
na clausula 1.%) no valor de 3.000,00 € (trés mil euros), conforme MINUTA anexa, nos termos

do disposto no artigo 33.°, n.° 1, alinea g), da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autédrquicos
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Considerando que:

- Termina a 31 de dezembro de 2021 o contrato de arrendamento do “Edificio do Castelo”, onde

se encontram instalados os seguintes servigos:
- Human Power Hub;

- Laboratérios de Ciéncia Viva;

- Divisao da Cultura.

- Foi possivel instalar os Laboratdrios de Ciéncia Viva e a Divisdo da Cultura em edificios
municipais através de uma reorganizagdo de espacos e rentabilizagdo dos mesmos, mas ndo
existem condi¢cdes nem disponibilidade de espacos municipais para instalar a Human Power

Hub.

- Assim, analisadas as necessidades e feita uma prospec¢do do mercado, ponderando as varias
opc¢bes encontradas, entendeu-se que o espaco melhor identificado na minuta de contrato em
anexo, é o que melhor satisfaz os fins que este Municipio se propde realizar com o projeto em

causa,

- O mencionado espago situa-se no edificio localizado na Rua de S. Domingos, n2. 94-B — 4710-

435 Braga e é propriedade do Seminario De Nossa Senhora Da Conceic3o.

-Nos termos do disposto no artigo 33.2, n.2 1, alinea g), da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro,
compete a camara municipal adquirir, alienar ou onerar bens iméveis de valor até 1000 vezes a

RMMG.

Neste contexto, anexa-se Minuta de Contrato de Arrendamento para fins ndo habitacionais e
propde-se que a mesma seja submetida a aprovacdo dos Orgdos autarquicos

competentes.

Braga, 21 de dezembro de 2021

O Chefe de Divisdo de Patrimonio,



CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS

ENTRE:

PRIMEIRO OUTORGANTE: Semindrio De Nossa Senhora Da Conceigdo, contribuinte n.2
501727426, com morada na Rua de S. Domingos, 94-B — 4710-435 — BRAGA, neste ato

representada pelo Conego Roberto Mariz, na qualidade de Ecénomo da Arquidiocese e dos

Seminarios, com poderes para 0 mesmo.

SEGUNDO OUTORGANTE: Municipio de Braga, contribuinte n.2 506 901 173, com sede na Praca

do Municipio, em Braga, neste ato representado pelo presidente da Camara Municipal, com

poderes para o0 mesmo, Ricardo Bruno Machado Rio.

CONSIDERANDO QUE:

- A primeiro outorgante é dona e legitima proprietéria do edificio localizado na Rua de S.

Domingos, n2. 94-B — 4710-435 Braga.

E celebrado o presente contrato misto de arrendamento urbano para fins ndo habitacionais e
de prestacdo de servigos, com prazo certo, nos termos do disposto no artigo 10952 do Cédigo

Civil e ao abrigo do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU) e, ainda, pelas seguintes

cldusulas que, livre e reciprocamente, se aceitam.

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)
1- A Primeira Outorgante, pelo presente, da de arrendamento ao Segundo Outorgante, que por

sua vez toma de arrendamento, seis salas, wc e pequeno auditério do Edificio sito na Rua de S.

Domingos — Braga.
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2- Para além da disponibilizagdo dos espagos em causa, a Primeira Outorgante obriga-se ainda

a:

- Permitir a utilizacdo do Auditdrio VITA e do espaco interior renovado, para a realizagdo anual
do Férum Inovacdo Social de Braga (FIS Braga) e da edi¢do da “Mostra Social”, ou seja, para duas

agOes por cada ano de contrato.

- Permitir que a comunidade de empreendedores e a equipa do HPH possa estacionar no parque

reservado e ter acesso ao restaurante aos pregos praticados por eles para organizacdes

externas, como a GNR e a PSP.

- Cooperar na aquisicdo de servicos de alojamento para formagdes residenciais a efetuar no

ambito de projetos europeus.

3- O Segundo outorgante pretende usar os espacos em causa para a instalagdo do Projeto
“Human Power Hub”, sendo 1 dos espacos para instalagdo da equipa técnica do HPH, outro para
a Diregdo, outro espago serd para a instalacdo do Laboratério LSP. Os outros 3 espacos serdo
disponibilizados para o Programa de Incubacdo e para Coworking. (2 espacos para Incubacéo e

1 para co-working). A Sala de formagdo / pequeno auditério serd espaco central para os

programas de Pré-aceleracdo, Aceleracdo, incubagdo e Scaling.
4- Os espacos ndo dispéem de sistema de aquecimento ou arrefecimento, tendo ficado

acordado entre as partes que seria equacionada uma solugdo e que a mesma seria objeto de

revisao do contrato no segundo ano de vigéncia do mesmo.

5- E vedado ao segundo outorgante, sem prévia autoriza¢do do Primeiro Outorgante, modificar

ou alterar o espaco existente.

6- Arealizagdo de obras de adaptacdo e de conservacao que se afigurem necessérias ao exercicio

da atividade a desenvolver no local arrendado sdo da responsabilidade do Segundo outorgante.

7- Ndo sdo autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descaracterizem o local arrendado,

ficando a realizagdo de todas e quaisquer obras no mesmo dependente de prévia autoriza¢io

do Primeiro Outorgante.

8- Todas as obras e benfeitorias realizadas passam a fazer parte integrante do imdvel arrendado,

e revertem gratuitamente para o Primeiro Outorgante, sem qualquer direito a retengdo ou

indemnizagdo do Segundo outorgante, uma vez cessado o contrato.
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CLAUSULA SEGUNDA

{Prazo)

1- O presente contrato ¢ celebrado pelo prazo de 4 (quatro) anos, nos termos do artigo

1095¢%. e 10962. do Cadigo Civil, e tem inicio na data da sua assinatura.

2- O Contrato considerar-se-3 automaticamente renovado pelo periodo de 1 (um) ano, no
caso de ndo existir dentncia ou oposicdo a renovacio, com a antecedéncia minima de 90

(noventa) dias relativamente ao seu termo inicial ou qualquer uma das suas renovacgoes. ---

3- Os direitos resultantes deste contrato ndo sio transmissiveis, total ou parcialmente, a

qualquer titulo, sem autorizagdo prévia de ambos os outorgantes.

CLAUSULA TERCEIRA

(Preco dos servigos, prazo e local de pagamento)

1. O preco mensal a pagar e que compreende todos os servicos enumerados na cldusula

1.2, é no valor de 3.000,00 € (trés mil euros) mensais.
2. O referido valor mensal sera pago entre os dias 1 e 9 de cada més e, se o Ultimo dia de

pagamento for um sabado, domingo ou feriado, poderd o pagamento ser efetuado no

primeiro dia Util seguinte.
3. Osconsumos de energia elétrica, agua e limpeza didria estdo incluidos no valor mensal
a pagar.
4. Os espac¢os ndo dispdem de sistema de aquecimento ou arrefecimento, tendo ficado

acordado entre as partes que seria equacionada uma solucio e que a mesma seria

objeto de revisdo do contrato no segundo ano de vigéncia do mesmo.

CLAUSULA QUARTA

(Subarrendamento e cessdo da posicdo contratual)

1. O Segundo outorgante ndo poderd arrendar ou ceder, a qualquer titulo, total ou

parcialmente, o espaco arrendado sem autorizagdo prévia e dada por escrito pelo

Primeiro Outorgante.

2. O Segundo outorgante s6 podera ceder, a qualquer titulo, a sua posi¢do no presente

Contrato, nos termos legalmente previstos.
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N3o é permitida a transmissdo da posi¢do do segundo outorgante antes de decorridos
6 meses a contar da data do inicio do contrato, salvo nos casos expressamente previstos

na lei.

CLAUSULA QUINTA

(Obrigacbes)

O Segundo outorgante obriga-se a:

a) Pagar pontualmente a renda estabelecida;

b) Ndo fazer do arrendado uma utilizagdo imprudente;

c) N&o proporcionar a outrém o gozo total ou parcial do arrendado por meio de cessdo

onerosa ou gratuita da sua posicdo juridica, subarrendamento ou comodato, exceto se

o Primeiro Outorgante o autorizar por escrito;
d) Comunicar ao Primeiro Outorgante, no prazo de quinze dias, a cedéncia do gozo do

imovel arrendado por algum dos referidos titulos, quando previamente autorizada por

escrito;

e) Restituir, findo o contrato, o arrendado em bom estado de conservacgdo, ressalvadas

as deterioragdes inerentes a um uso normal e prudente;

f) Dar conhecimento imediato ao Primeiro QOutorgante de qualquer vicio que afete o

local.

CLAUSULA SEXTA
{Mediacdo Imobiliaria)

O presente Contrato ndo foi objeto de intervencdo do mediador imobilidrio. -----~--==----

CLAUSULA SETIMA

(Foro competente e Lei aplicavel)
Para resolugdo de quaisquer diferendos que surjam entre os Outorgantes, direta ou

indiretamente relacionados com o presente Contrato, é exclusivamente competente o

foro da Comarca de Braga, com expressa rehdncia a qualquer outro.
Em tudo o que estiver omisso aplicar-se-do as disposicées do Cédigo Civil, do Novo

Regime do Arrendamento Urbano (NRAU) e demais legislacdo vigente sobre esta

matéria.
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A despesa tem enquadramento na rubrica 06020208 do Orgamento do primeiro outorgante com
o codigo de projeto n? 2017/22-a¢do 5, cabendo-lhe o nimero de compromisso sequencial

80342, nos termos da Lei dos Compromissos e dos Pagamentos em Atraso.

Feito em Braga, a ...... de dezembro de 2021, em dois exemplares, cada um valendo como

original, destinando-se a cada um dos Outorgantes.

Primeira Qutorgante

Segundo Outorgante
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS

ENTRE:

PRIMEIRO OUTORGANTE: Seminario De Nossa Senhora Da Conceicdao, contribuinte n.2
501727426, com morada na Rua de S. Domingos, 94-B — 4710-435 — BRAGA, neste ato

representada pelo Cénego Roberto Mariz, na qualidade de Ecéonomo da Arquidiocese e dos

Seminarios, com poderes para 0 mesmo.

SEGUNDO OUTORGANTE: Municipio de Braga, contribuinte n.2 506 901 173, com sede na Praca

do Municipio, em Braga, neste ato representado pelo presidente da Camara Municipal, com

poderes para 0 mesmo, Ricardo Bruno Machado Rio.

CONSIDERANDO QUE:

- A primeiro outorgante é dona e legitima proprietdria do edificio localizado na Rua de S.

Domingos, n2. 94-B —4710-435 Braga.

E celebrado o presente contrato misto de arrendamento urbano para fins ndo habitacionais e
de prestacdo de servigos, com prazo certo, nos termos do disposto no artigo 10952 do Cdédigo

Civil e ao abrigo do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU) e, ainda, pelas seguintes

clausulas que, livre e reciprocamente, se aceitam.

CLAUSULA PRIMEIRA
{Objeto)
1- A Primeira Outorgante, pelo presente, dé de arrendamento ao Segundo Outorgante, que por

sua vez toma de arrendamento, seis salas, wc e pequeno auditério do Edificio sito na Ruade S.

Domingos — Braga.
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2- Para além da disponibilizacdo dos espagos em causa, a Primeira Outorgante obriga-se ainda

a:

- Permitir a utilizacdo do Auditério VITA e do espago interior renovado, para a realizacdo anual

do Forum Inovacdo Social de Braga (FIS Braga) e da edi¢do da “Mostra Social”, ou seja, para duas

acOes por cada ano de contrato.

- Permitir que a comunidade de empreendedores e a equipa do HPH possa estacionar no parque

reservado e ter acesso ao restaurante aos pregos praticados por eles para organizacSes

externas, como a GNR e a PSP.

- Cooperar na aquisicdo de servicos de alojamento para formacdes residenciais a efetuar no

ambito de projetos europeus.

3- O Segundo outorgante pretende usar os espagos em causa para a instalacdo do Projeto
“Human Power Hub”, sendo 1 dos espagos para instalagdo da equipa técnica do HPH, outro para
a Diregdo, outro espaco serd para a instalagdo do Laboratério LSP. Os outros 3 espacos serdo
disponibilizados para o Programa de Incubag¢do e para Coworking. (2 espagos para Incubacdo e

1 para co-working). A Sala de formacdo / pequeno auditério sera espaco central para os

programas de Pré-aceleracdo, Aceleragdo, incubacéo e Scaling.
4- Os espacos ndo dispdem de sistema de aquecimento ou arrefecimento, tendo ficado

acordado entre as partes que seria equacionada uma solugdo e que a mesma seria objeto de

revisdo do contrato no segundo ano de vigéncia do mesmo.

5- £ vedado ao segundo outorgante, sem prévia autorizagao do Primeiro Outorgante, modificar

ou alterar o espago existente.

6- Arealizag¢do de obras de adaptacdo e de conservacdo que se afigurem necessdrias ao exercicio

da atividade a desenvolver no local arrendado sdo da responsabilidade do Segundo outorgante.

7- N3o sdo autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descaracterizem o local arrendado,

ficando a realizagdo de todas e quaisquer obras no mesmo dependente de prévia autorizacdo

do Primeiro Outorgante.

8- Todas as obras e benfeitorias realizadas passam a fazer parte integrante do imdével arrendado,

e revertem gratuitamente para o Primeiro Outorgante, sem quaiquer direito a retencio ou

indemnizagdo do Segundo outorgante, uma vez cessado o contrato.
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CLAUSULA SEGUNDA

(Prazo)

1- O presente contrato é celebrado pelo prazo de 4 (quatro) anos, nos termos do artigo

10952. e 10962. do Cddigo Civil, e tem inicio na data da sua assinatura.

2- O Contrato considerar-se-a automaticamente renovado pelo periodo de 1 (um} ano, no
caso de ndo existir dentincia ou oposi¢io a renovacdo, com a antecedéncia minima de 90

(noventa) dias relativamente ao seu termo inicial ou qualquer uma das suas renovagdes. -

3- Os direitos resultantes deste contrato n3o s3o transmissiveis, total ou parcialmente, a

qualquer titulo, sem autorizagdo prévia de ambos os outorgantes.

CLAUSULA TERCEIRA

(Preco dos servigos, prazo e local de pagamento)

1. O preco mensal a pagar e que compreende todos os servicos enumerados na cldusula

1.2, é no valor de 3.000,00 € (trés mil euros) mensais.
2. O referido valor mensal serd pago entre os dias 1 e 9 de cada més e, se o Gltimo dia de

pagamento for um sédbado, domingo ou feriado, podera o pagamento ser efetuado no

primeiro dia Gtil seguinte.
3. Osconsumos de energia elétrica, dgua e limpeza diaria estdo incluidos no valor mensal
a pagar.
4. Os espagos ndo dispéem de sistema de aquecimento ou arrefecimento, tendo ficado

acordado entre as partes que seria equacionada uma solugdo e que a mesma seria

objeto de revisdo do contrato no segundo ano de vigéncia do mesmo.

CLAUSULA QUARTA

{Subarrendamento e cessio da posi¢do contratual)

1. O Segundo outorgante ndo poderd arrendar ou ceder, a qualquer titulo, total ou

parcialmente, o espac¢o arrendado sem autorizacio prévia e dada por escrito pelo

Primeiro Outorgante.

2. O Segundo outorgante s6 poderd ceder, a qualquer titulo, a sua posicdo no presente

Contrato, nos termos legalmente previstos.
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Ndo & permitida a transmissdo da posicdo do segundo outorgante antes de decorridos
6 meses a contar da data do inicio do contrato, salvo nos casos expressamente previstos

na lei.

CLAUSULA QUINTA

{ObrigagGes)

O Segundo outorgante obriga-se a:

a) Pagar pontualmente a renda estabelecida;

b) Nao fazer do arrendado uma utilizagdo imprudente;
c) Ndo proporcionar a outrém o gozo total ou parcial do arrendado por meio de cessdo

onerosa ou gratuita da sua posicdo juridica, subarrendamento ou comodato, exceto se

o0 Primeiro Qutorgante o autorizar por escrito;
d) Comunicar ao Primeiro Outorgante, no prazo de quinze dias, a cedéncia do gozo do

imovel arrendado por algum dos referidos titulos, quando previamente autorizada por

escrito;

e) Restituir, findo o contrato, o arrendado em bom estado de conservacgao, ressalvadas

as deterioracdes inerentes a um uso normal e prudente;

f) Dar conhecimento imediato ao Primeiro Outorgante de qualquer vicio que afete o

local.

CLAUSULA SEXTA
(Mediagdo Imobilidria)

O presente Contrato ndo foi objeto de intervencio do mediador imobiliario. —-------m----

CLAUSULA SETIMA
(Foro competente e Lei aplicavel)
Para resolugdo de quaisquer diferendos que surjam entre os Outorgantes, direta ou

indiretamente relacionados com o presente Contrato, é exclusivamente competente o

foro da Comarca de Braga, com expressa rentncia a qualquer outro.
Em tudo o que estiver omisso aplicar-se-do as disposicdes do Codigo Civil, do Novo

Regime do Arrendamento Urbano (NRAU) e demais legislacio vigente sobre esta

matéria.
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A despesa tem enquadramento na rdbrica 06020208 do Orgamento do primeiro outorgante com
o codigo de projeto n? 2017/22-acdo 5, cabendo-lhe o numero de compromisso sequencial

80342, nos termos da Lei dos Compromissos e dos Pagamentos em Atraso.

Feito em Braga, a ... de dezembro de 2021, em dois exemplares, cada um valendo como

original, destinando-se a cada um dos Outorgantes.

Primeira Outorgante

Segundo Outorgante
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